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Krakow, ul. Gabrieli Zapolskiej 42/A17 KM 2213/21

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

RODZAJ NIERUCHOMOSCI Nieruchomo$¢ lokalowa — lokal mieszkalny
ADRES Ul. G. Zapolskiej 42/A17; Krowodrza
JEDN. EWIDENCYJNA Krakéw — Krowodrza
RODZAJ WYCENIANYCH PRAW Prawo wlasnosci
KSIEGA WIECZYSTA KR1P/00229924/9
OKRESLENIE 0SOB, KTORYM PRZYStUGUJA Wiasciciel:
PRAWA DO NIERUCHOMOSCI Waldemar Grzybowski s. Zdzistawa i Katarzyny

OBCIAZENIA Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono w stanie wolnym od obciazer prawnych i majatkowych, protokot

z badania KW nr KR1P/00229924/9 przeprowadzonego dnia 2 marca 2022r .

Dziat Il - 1.Prawo osobiste- prawo najmu lokalu nr 17 przy ul. Gabrieli Zapolskiej nr 42 w Krakowie ustanowione na czas okreslony od dnia 2.09.2015r

do 1.09.2025r. na rzecz: Kinmorton Limited z siedzibg w Londynie, Wielka Brytania; 2.0strzezenie- wszczecie egzekucji z nieruchomosci w sprawie KM

2213/21

Dziat IV — 1.Hipoteka umowna kaucyjna: 1.349.015zt: kredyt na rzecz Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI

STAN TECHNICZNO — UZYTKOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO :

Podstawowe elementy konstrukcyjne budynku:

Fundamenty budynek posadowiony na tawach fundamentowych zelbetowych,
Konstrukcja mieszana

llo$¢ kondygnaciji X
Budynek wolnostojacy, wyposazony w winde, ocieplony, wzniesiony z koficem lat 90-tych.
STAN TECHNICZNO — UZYTKOWY LOKALU MIESZKALNEGO W BUDYNKU PRZY UL. G. ZAPOLSKIEJ 42/A17:

Kondygnacja: IXi X pietro

Pow. uzytkowa: 157,09 m?

Pomieszczenia: na IX pietrze: 2 pokoje, kuchnia, hol, we pod schodami
na X pietrze: 3 pokoje, hol, tazienka

Komérka lokatorska: 5,39 m2

UKLAD FUNKCJONALNY

Lokal dwupoziomowy. Wejscie do lokalu na poziomie IX pietra z klatki schodowej do przedpokoju, z ktérego mozliwe jest przejscie do
dwdch pokoi, kuchni oraz matej tazienki pod schodami. Wejscie na drugg kondygnacje schodami o drewnianych stopnicach do
centralnego holu, z ktérego mozliwe jest przejscie do trzech pokoi oraz tazienki. Lokal z niewielkimi balkonami.

Lokal usytuowany na wschodnim narozniku budynku — zatozony na rzucie potokregu. Pomieszczenia o nieregularnym ksztalcie, mato
Lustawne”, natomiast bardzo dobrze do$wietlone.

STANDARD WYKONCZENIA | STAN TECHNICZNY

Mieszkanie w dobrym stanie i standardzie, schludnie utrzymane.

Podtogi: gtéwnie wytozone klepka parkietowa, za wyjatkiem pomieszczen sanitarnych oraz jednej sypialni na najwyzszej kondygnacji
gdzie zastosowano wyktadzine dywanowa.

tazienka oraz wec pod schodami — wykoriczone glazurg.

$ciany pomieszczen malowane emulsyjnie oraz tapetowane, pomieszczenia sanitarne wykoriczone glazura.

Klepka parkietowa w cze$ci pomieszczen wymaga odnowienia.

Stolarka drzwiowa — wewnetrzna — drewniana, drzwi wejSciowe wzmocnione.

Stolarka okienna — zespolona drewniana, cze$ciowo wymaga odmalowania.

Celem opinii jest okreSlenie wartoSci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej — lokalu
mieszkalnego wedtug stanu na dzien ogledzin oraz poziomu cen na dzien wyceny dla potrzeb
prowadzonego postepowania komorniczego — egzekucji z nieruchomosci
Okreslona w procesie wyceny podejsciem porownawczym warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci
nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego nr A17, potozonego Krakowie przy ul. G.
Zapolskiej 42 (KR1P/00229924/9), wynosi:

CEL WYCENY:

1375 654 zi

Stownie: jeden milion trzysta siedemdziesiat piec tysiecy szescset piecdziesiat cztery ztote

DATA, na ktora okreslono wartos¢ nieruchomosci (POZIOM CEN): 2 marca 2022 r.
DATA, na ktorq okreslono STAN nieruchomosci: 28 luty 2022 r.
AUTOR:
DATA SPORZADZENIA OPERATU H 22 luty 2022 .
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Krakow, ul. Gabrieli Zapolskiej 42/A17 KM 2213/21

1. CZESC OGOLNA
1.4. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem opracowania jest nieruchomo$¢ lokalowa — lokal mieszkalny nr A17 pofozony w
Krakowie — Krowodrzy przy ul. G. Zapolskiej 42.

Lokal mieszkalny o powierzchni 157,09 m2 potozony jest na IX i X pietrze budynku wielorodzinnego i
sktada sie:

- na pietrze IX: hol, 2 pokoje, kuchnia, wc pod schodami

- na pietrze X: hol, fazienka, 3 pokoje

Do lokalu przynalezy komorka lokatorska o pow. 5,39 m2.

Z wiasnoscig lokalu zwigzany jest udziat w nieruchomos$ci wspdlinej, ktorg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali w 330/10000cz.

Dla przedmiotowej nieruchomos$ci Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie [V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr KR1P/00229924/9.

Zakresem opracowania objeto okre$lenie wartosci rynkowej prawa witasno$ci szczegGtowo wyzej
opisanej nieruchomos$ci lokalowej — lokalu mieszkalnego wraz ze wszystkimi jego czeSciami
sktadowymi.

1.2. CEL WYCENY

Celem niniejszego opracowania jest okre$lenie wartoSci rynkowej prawa wtasnosci wyzej opisanej
nieruchomosci lokalowe] - lokalu mieszkalnego dla potrzeb prowadzonego postepowania
komorniczego- egzekucji z nieruchomosci (KM 2213/21) - wg stanu na dzieh wizji oraz poziomu
cen na dzien wyceny.

1.3. PODSTAWY WYCENY

1.3.1. PODSTAWY FORMALNE

Podstawe formalng stanowi Postanowienie wydane przez Komornika sadowego przy Sadzie
Rejonowym dla Krakowa-Krowodrzy.

1.3.2. PODSTAWY MATERIALNO — PRAWNE

Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (opracowano na podstawie t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.
459, 933, 1132).

Ustawa Kodeks Postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r. (opracowano na podstawie t.j. Dz. U.
22016 r. poz. poz. 1822, 1823, 1860, 1948, 2138, 2199, 2260, 2261, z 2017 r. poz. 67, 85, 187, 768, 933,
1133, 1136, 1452, 1475, 1596, 1727, 1883, 2180).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (opracowano na podstawie: t. . Dz. U.
22016 r. poz. 2147, 2260, z 2017 r. poz. 624, 820, 1509, 1529, 1566, 1595.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22017 r. Nr 0, poz. 1509).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomos$ci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie
wymogow ostrozno$ciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych zmieniajace rozporzadzenie
(UE) nr 648/2012 (Dz. Urz. Unii Europejskiej L 176/1 z 2013 r.).
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Krakow, ul. Gabrieli Zapolskiej 42/A17 KM 2213/21

1.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- Protokét z badania KW nr KR1P/00229924/9 przeprowadzonego dnia 2 marca 2022r.

- Postanowienie o powofaniu biegtego do oszacowania prawa wiasno$ci przedmiotowej nieruchomosci,
wydane przez Komornika sadowego Przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Krowodrzy

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone dnia 28 lutego 2022r.

- Akty prawne Miasta i Gminy dot. Planowania przestrzennego,

- Analiza cen transakcyjnych nieruchomos$ci lokalowych na podstawie dostepnych aktéw notarialnych na
terenie miasta Krakowa dz. Krowodrza w okresie ostatnich dwéch lat,

- Dokumentacja fotograficzna,

- Wiasna baza danych oraz informacje uzyskane w czasopismach specjalistycznych i na stronach
internetowych,

- Analiza ofert biur posrednictwa nieruchomosci, informacji uzyskanych z biur notarialnych, bankéw, urzedéw
i deweloperdw,

1.5. LITERATURA

- Mieczystaw Prystupa — Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejécia pordwnawczego -
omdwienie standardu wraz z przyktadami zadan. PFSRM Warszawa 2003r.,

- Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel - lle jest warta nieruchomoS¢. POLTEXT
Warszawa 2004r.

1.6. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Data sporzadzenia wyceny: 2 marca 2022r.
Data, na kt6rg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 2 marca 2022r.

Data, na ktdrg okre$lono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
28 lutego 2022r.

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 28 lutego 2022r.
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Krakow, ul. Gabrieli Zapolskiej 42/A17
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2.1.

2.1.1. STAN PRAWNY
Stan prawny nieruchomosci zostat ustalony na podstawie badania ksiegi wieczystej prowadzonej dla
lokalu mieszkalnego nr A17, przy ul. Zapolskiej 42 w Krakowie przeprowadzonego dnia 2 marca

2. CZESC SZCZEGOLOWA

OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

2022r.:
OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ
Rubryka 0.1 - Informacje p
Numer i nazwa pola Tres¢ pola
1. | Numer ksiegi KR1P /00229924 /9
2. Oznaczenie wydziatu
A: nazwa sadu SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGORZA W KRAKOWIE
B: siedziba sadu KRAKOW
C: kod wydziatu KR1P
D: numer wydziatu |\
E: nazwa wydziatu WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Numer i nazwa pola [ Indeks zmiany | Tresé pola
3. | Typksiegi [ - | LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rubryka 0.2 - Dane o zatozeniu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tre$¢ pola
1. Stan w czasie zalozenia ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ W WYNIKU WYODREBNIENIA LOKALU
2. Chwila zapisania ksiegi 2007-06-05-10.12.41.031467
3. Chwila ujawnienia ksiegi 2007-06-08-11.20.28.802045
4. Data zatozenia dotychczasowej ksiegi wieczystej 1997-04-15
Rubryka 0.3 - Dane o gciu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tres$¢ pola
1. | Chwila zamkniecia ksiegi
2. | Podstawa zamkniecia ksiegi
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale |-O
Brak wpisu
Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu
1. Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Rubryka 1.3 - Potoz
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whisu
1. 1. Numer porzadkowy 1 1
2. Wojewddztwo 1 MALOPOLSKIE
3. Powiat 1 M. KRAKOW
4. Gmina 1 KRAKOW M.
5. Miejscowosé 1 KRAKOW
6. Dzielnica 1 KROWODRZA
Rubryka 1.4 - O i
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.3 - Urzad:
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tre$¢ pola
Whisu
1. 1. Identyfikator lokalu 14 126102_9.0002.303/8.1_BUD.1017_LOK
2. Ulica 1 GABRIELI ZAPOLSKIEJ
3. Numer budynku 1 42
4. Numer lokalu 12 A17
5. Przeznaczenie lokalu 1 LOKAL MIESZKALNY
6. Opis lokalu 1. | _A:rodzaj izby 1 POKOJ (IX PIETRO)
B: liczba izb 1 2
2. |_A:rodzajizby 1 KUCHNIA (IX PIETRO)
B: liczba izb 1 1
3. | _A:rodzajizby 1 HALL (IX PIETRO)
B: liczba izb 1 1
4. | _A:rodzajizby 1 POKOJ (X PIETRO)
B: liczba izb 1 3
5. |_A:rodzaj izby 1 HALL (X PIETRO)
B: liczba izb 1 1
6. | A:rodzajizby 1 tAZIENKA (X PIETRO)
B: liczba izb 1 1
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Krakow, ul. Gabrieli Zapolskiej 42/A17
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7. Opis pomieszczen 1. |_A: rodzaj pomieszczenia 1 KOMORKA LOKATORSKA O POW. 5,39 M2.
przynaleznych | B: liczba pomieszczen 1 1
8. Kondygnacja
9. Przytaczenie - numer ksiegi Numer ksiegi 1. 1 100229921/
wieczystej
10. Nieruchomo$¢ zabudowana 1. A: numer ksiegi wieczystej
budynkiem B: numer obrebu 1 2
ewidencyjnego
C: numer dziatki ewidencyjnej 1 303/8
11. Odrebnos¢ 1 TAK

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola Indeks Tres$¢ pola
Wpisu
1. Obszar 1 162,4800 M2
[ DZIAL |-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
Rubryka 1.10 - Wzmianki w dziale I-Sp
Brak wpisu
Rubryka 1.11 - Spis praw
Podrubryka 1.11.1 - Spis praw zwigzanych z wk ]
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tre$¢ pola
Whpisu
1. 1. Numer prawa 2 1
2. Napis
3. Rodzaj prawa 2 UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU
4. Tre$¢ prawa
5. Ksiega powigzana 1. A: numer ksiegi wieczystej 1l
B: kolejny numer wpisu
6. Udziat zwigzany 1. A: wielko$¢ udziatu w 2 330/10000
nieruchomoéci wspdinej, ktorg
stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali
B: wielko$¢ udziatu w
nieruchomoéci wspdinej, ktérg
stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzqg,
wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali
C: numer ksiegi wieczystej 2 100229921 /
D: numer udziatu w prawie
7. Rodzaj zmiany 1.
DZIAL Il - WLASNOSC
Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale I
Brak wpisu
Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tre$¢ pola
Wpisu
1. 1. Numer udziatu w prawie 8 4
2. Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik) 8 1/1
3. Rodzaj wspélnosci
Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka or yjna niebedaca osoba prawna
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tre$¢ pola
Wpisu
1. 1. Lista wskazan udziatow w prawie I 1. 8 4
2. Imie pierwsze 8 WALDEMAR
3. Imie drugie 8 ZBIGNIEW
4. Nazwisko / pierwszy czlon nazwiska ztozonego 8 GRZYBOWSKI
5. Drugi czton nazwiska zlozonego
6. Imie ojca 8 ZDZISLAW
7. Imie matki 8 KATARZYNA
8. PESEL 8 58091910234
DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale Il
Brak wpisu
Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Indeks Tres$¢ pola
Whisu
1. Numer wpisu 10 2
Rubryka 3.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tre$¢ pola
Wpisu

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Strona 6 z 21




Krakow, ul. Gabrieli Zapolskiej 42/A17

KM 2213/21

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, og|

ostrzezenia

Numer i nazwa pola Indeks Tre$¢ pola
Wpisu
1. Rodzaj wpisu 10 PRAWO OSOBISTE
2. Tresc wpisu 10 PRAWO NAJMU LOKALU NR 17 PRZY ULICY GABRIELI ZAPOLSKIEJ NR 42 W
KRAKOWIE USTANOWIONE NA CZAS OKRESLONY OD DNIA 2.09.2015R. DO
1.09.2025R. NA RZECZ:
3. Przedmiot wykonywania
4. Pierwszenstwo
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa
6. Lista 1. A: numer ksiegi wieczystej /!
nieruchomosci B: numer wpisu
wspdtobcigzonych
7. Rodzaj zmiany 1.
Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka org; yjna niebedaca osoba prawng
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tre$¢ pola
Wpisu
1. 1. Nazwa 10 KINMORTON LIMITED
2. Siedziba 10 LONDYN, WIELKA BRYTANIA
3. REGON
4. Stan przejsciowy
5. KRS
Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Indeks Tres$¢ pola
Wpisu
1. Numer wpisu 13 3
Rubryka 3.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres$¢ pola
Whisu
1. Napis
Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu
Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ogl ostrzezenia
Numer i nazwa pola Indeks Tres$¢ pola
Wpisu
1. Rodzaj wpisu 13 OSTRZEZENIE
2. Tres¢ wpisu 13 WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE O SYGN. AKT KM
2213/21 NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO: WYROKU SADU
OKREGOWEGO W KRAKOWIE Z DNIA 15-04-2020R. SYGN. AKT | C 1709/19
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 04-10-2021R. ORAZ
POSTANOWIENIA SADU APELACYJNEGO W KRAKOWIE Z DNIA 08-09-2021R.,
SYGN. AKT | ACA 343/21, PRZECIWKO DLUZNIKOWI WALDEMAROWI
GRZYBOWSKIEMU - ZGODNIE Z ZAWIADOMIENIEM KOMORNIKA SADOWEGO Z
DNIA 28.10.2021R., NA RZECZ WIERZYCIELA:
3. Przedmiot wykonywania
4. Pierwszenstwo
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa
6. Lista 1. A: numer ksiegi wieczystej /1
nieruchomosci B: numer wpisu
wspdtobcigzonych
7. Rodzaj zmiany 1.
Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jed| org yjna niebedaca osoba prawna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whisu
1. 1. Nazwa 13 PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
2. Siedziba 13 WROCLAW
3. REGON 13 140317429
4. Stan przej$ciowy
5.KRS

DZIAL IV - HIPOTEKA

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (

Numer i nazwa pola Indeks Tres$¢ pola
Whisu
1. Numer hipoteki (roszczenia) 4 1
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tre$¢ pola
Whisu
1. Napis
Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tre$¢ hipoteki (roszczenia
Numer i nazwa pola Indeks Tres$¢ pola
Wpisu
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 4 HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA
2.Suma 4 1349015,00
3. Suma stownie 4 JEDEN MILION TRZYSTA CZTERDZIESCI DZIEWIEC TYSIECY PIETNASCIE
4. Waluta sumy 4 Zt
5. Odsetki | A: rodzaj odsetek 4 ZMIENNE
| B: wysoko$¢ odsetek
6. Udziat
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej
8.0znaczenie | 1. | A:numer wierzytelnosci 4 1
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wierzytelnosci i B: wierzytelno$¢ 1. 4 KREDYT

stosunku C: stosunek prawny 1.

prawnego

9. Termin zapfaty 4 2022-06-20

10. Pierwszenstwo [ 1.

11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

12. Ksigga 1. A: nr ksiegi wieczystej /!

wspdtobcigzona B: nr hipoteki
(roszczenia)

13. Inne informacje

14. Numer hipoteki w RZHLZ

15. Rodzaj zmiany [ 1 11 W PODRUBRYCE 4.4.4 UJAWNIONO ZMIANE WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO

Wierzyciel hipot

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Paristwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek migdzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tre$¢ pola
Whpisu
1. 1.Nazwa 11 PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJINY ZAMKNIETY
2. Siedziba 11 WROCLAW
3.REGON

4. Stan przejSciowy

1

140317429

5. Administrator hipoteki

6. KRS

Wartosc rynkowa nieruchomosci okreslono w stanie wolnym od obcigzen majatkowych i
prawnych, w szczegdlnosci prawa osobistego widniejacego w Dziale lll niniejszej ksiegi
wieczystej.

2.1.2. STAN RZECZY

Szczegbtowych ustalen stanu nieruchomosci dokonano podczas przeprowadzonej

wizji lokalnej w dniu 28 lutego 2022 r.

Strona 8 z 21




Krakow, ul. Gabrieli Zapolskiej 42/A17 KM 2213/21

» POLOZENIE, LOKALIZACJA | DOSTEPNOSG:

L WIDOK_

L LeLlE

STARE MIASTO

(www.maps.google.pl)

LOKALIZACJA, OTOCZENIE NIERUCHOMOSCI.

Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal, wzniesiony jest przy ulicy Gabrieli
Zapolskiej — zamknietej ulicy rownolegtej do ulicy Bronowickiej (w tej czesci ulica Zapolskiej stanowi
niewielkg droge osiedlowa — budynek dzieli od ulicy Bronowickiej jezdnia ul. Zapolskiej oraz parking).
Jest to potnocno-zachodnia cze$¢ Krakowa, teren Bronowic, odlegtos¢ od $cistego centrum miasta
(Rynku Gtéwnego) wynosi ok. 3,5 km.

Przedmiotowy rejon posiada bardzo dobrg dostepno$¢ komunikacyjng zaréwno $rodkami
komunikacji indywidualnej jak réwniez komunikacji miejskiej — wynika to z faktu ze jest on
zlokalizowany w poblizu ulicy Bronowickiej - prowadzacej w kierunku Sciste centrum miasta - Mydiniki
oraz ulicy Armii Krajowej prowadzacej do Ronda Ofiar Katynia, skad juz prosta droga do autostrady
Ad.

Rejon ten charakteryzuje sie ponadto intensywng zabudowg wielorodzinng o zréznicowanej strukturze
wiekowej — w sgsiedztwie nowo powstate osiedle o podwyzszonym standardzie wzniesione przez
Spdtke Salwator. Przedmiotowy obszar postrzegany jest jako jeden z atrakcyjniejszych w miescie dla
celow mieszkaniowych ze wzgledu na sasiedztwo, infrastrukture i odlegto$¢ od Scistego centrum
Krakowa.

Poziom zainwestowania otoczenia nieruchomos$ci okresla sie jako — bardzo dobry. W sasiedztwie nie
znajdujq sie zadne obiekty mogace negatywnie wptywa¢ na $rodowisko i stan zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego. Jedyng ucigzliwos¢ moze stanowi¢ ul. Bronowicka, z ktorg posrednio
sgsiaduje budynek nr 42. Jest to ulica 0 duzym natezeniu ruchu samochodowego.

Lokalizacja dobra dla celéw mieszkaniowych.
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Ponizej fragment zdjecia satelitarnego z zaznaczong lokalizacjg nierucho
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zobrazowany w technice 3D (google.pl):

- W

( Ww.maps. google.pl)

STAN USLUG | ZAPLECZA BYTOWEGO:
Rejon posiada bardzo dobre uzbrojenie w sie¢ ustugowo - handlowg, instytucje uzytecznosci
publicznej. W poblizu szkoty, przedszkola, obiekty sakralne, stadion WKS Wawel.
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Poziom zainwestowania otoczenia nieruchomosci okresla sie jako — dobry.
W promieniu kilku kilometréw znajduje sie cate ciste centrum miasta z petng infrastrukturg réwniez
kulturalng.

DOSTEPNOSC:
Bezposredni dostep do budynku z ul. Zapolskiej oraz Sottysa Dytmara.
Dostep do komunikaciji zbiorowej bardzo dobry — przystanki komunikacji miejskiej zlokalizowane przy
ul. Bronowickiej i Armii Krajowej.

Mapy i schematy KMK

Radzikowskiego

Osiedle Ty

> Gnieznien- <
_Czerwiénskiego —e . _Ska:

-(:_)—'7 e ——RA A ZIKOWS Kie go
9

pix] e ——————

¥

Bronowice
SKA

oo gl |

Bronowice Male

Noll

" Wesele

Bronowice
Zarzecze [y

Gtowacklego

Uniwers)
Pedagog

https://ztp.krakow.pl/transport-publiczny

» PRZEZNACZENIE W PLANIE MIEJSCOWYM:

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze, dla ktdrego brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. (Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa uchwalony w 1994 r. utracit wazno$¢ z dniem 1 stycznia 2003 r.)

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. 2004 r. Nr 261 poz. 2603); Art. 154.
(213)
1. (...)
2. przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.
3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia si¢ faktyczny sposéb
uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa - dokument ujednolicony (Uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIIl/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatq Nr CXIl/1700/14 z dnia 9
lipca 2014 r.): dziatka ewidencyjna, na ktorej posadowiony jest budynek, w ktorym znajduje sie
przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o symbolu - MW.
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P STAN TECHNICZNO — UZYTKOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO :
Podstawowe elementy konstrukcyjne budynku:
Fundamenty budynek posadowiony na tawach fundamentowych zelbetowych,
Konstrukcja mieszana
llos¢ kondygnaciji X
Budynek wolnostojacy, wyposazony w winde, ocieplony, wzniesiony z koficem lat 90-tych.
» STAN  TECHNICZNO -  UZYTKOWY  LOKALU  MIESZKALNEGO W  BUDYNKU  PRZY
UL. G. ZAPOLSKIEJ 42/A17:
Kondygnacja: IXi X pietro
Pow. uzytkowa: 157,09 m2
Pomieszczenia: na IX pietrze: 2 pokoje, kuchnia, hol, wec pod schodami

Komorka lokatorska:

Na X pietrze: 3 pokoje, hol, tazienka
5,39 m2

UKLAD FUNKCJONALNY

Lokal dwupoziomowy. Wejscie do lokalu na poziomie IX pietra z klatki schodowej do przedpokoju, z
ktérego mozliwe jest przejécie do dwdch pokoi, kuchni oraz matej tazienki pod schodami. Wejscie na
drugq kondygnacje schodami o drewnianych stopnicach do centralnego holu, z ktérego mozliwe jest
przejscie do trzech pokoi oraz tazienki. Lokal z niewielkimi balkonami.

Lokal usytuowany na wschodnim narozniku budynku — zatozony na rzucie pétokregu. Pomieszczenia
0 nieregularnym ksztatcie, mato ,ustawne”, natomiast bardzo dobrze doswietlone.

STANDARD WYKONCZENIA | STAN TECHNICZNY
Mieszkanie w dobrym stanie i standardzie, schludnie utrzymane.
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Podtogi: gtownie wytozone klepka parkietowg, za wyjatkiem pomieszczen sanitarnych oraz jedne;
sypialni na najwyzszej kondygnacji gdzie zastosowano wyktadzing dywanowa.

Lazienka oraz we pod schodami — wykonczone glazurg.

Sciany pomieszczen malowane emulsyjnie oraz tapetowane, pomieszczenia sanitarne wykoriczone
glazura.

Klepka parkietowa w czg$ci pomieszczen wymaga odnowienia.

Stolarka drzwiowa — wewnetrzna — drewniana, drzwi wejsciowe wzmocnione.
Stolarka okienna — zespolona drewniana, czesciowo wymaga odmalowania.

WYPOSAZENIA W URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Nieruchomos$é uzbrojona w komplet medidw.
Y " ¥ N ®

MoZLIWOSC | WARUNKI DLASZEGO UZYTKOWANIA:
Lokal przeznaczony na staty pobyt ludzi. Sposéb uzytkowania jako mieszkalny jest optymalny dla
wyznaczonej funkcji podstawowej i zgodny jest z pierwotnym przeznaczeniem lokalu.
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